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W odpowiedzi na pismo z dnia 12 paidziernika 2020 r. informuje iz obowigzek aktualizacji
optfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw stanowigcych wlasnoéé Skarbu Paristwa jak
i jednostek samorzadu terytorialnego wynika wprost z ustawy o gospodarce nieruchomogciami
(art. 77) a nie decyzji Prezydenta. Wysoko$¢ optat rocznych podlega aktualizacji nie czesciej niz raz na
trzy lata, jezeli warto$¢ nieruchomoéci ulegnie zmianie.

Miasto Tarnéw co rok dokonuje aktualizacji oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntéw stanowigcych zaréwno wlasno$¢ Skarbu Paristwa jak i Gminy Miasta Tarnowa, biorac pod
uwage termin ostatniej aktualizacji oraz ceny transakcji nieruchomosci podobnych bedacych
aktualnie w obrocie (czyli nieruchomodci dla ktérych uplynat najdtuzszy okres od ostatniej aktualizacji
a wartos¢ znaczgco odbiega od warto$ci rynkowej nieruchomosci podobnych).

Dokonujgc aktualizacji opfat rocznych z tytulu uiytkowania wieczystego gruntéw Skarbu
Paristwa, Prezydent Miasta Tarnowa realizuje zadania zlecone z zakresu administracji rzadowej
w zakresie gospodarowania nieruchomosci Skarbu Paristwa na terenie miasta Tarnowa i odpowiada
w tym zakresie przed Wojewoda Matopolskim.

Warto nadmieni¢, iz w wystapieniach pokontrolnych z przeprowadzanych przez Matopolski Urzad
Wojewodzki w Krakowie kontroli Ochrony Praw i Intereséw Skarbu Paistwa (ostatnia miata miejsce
w 2016 r.) zalecano przeprowadzanie aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntéw Skarbu Paristwa w stosunku do nieruchomoséci, dla ktérych uplynat znaczny okres czasu od
ostatniej aktualizacji.

Trzeba doda¢, iz ostatnia aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu
w odniesieniu do nieruchomodci objetych aktualizacja w biezacym 2020 r. ze skutkiem na rok 2021
i lata nastepne przeprowadzona byla w przedziale czasowym pomiedzy 1998 — 2008 r.

Jak wynika z powyiszego, przez caly ten okres uzytkownicy wieczyici korzystali z pewnego rodzaju
»upustu”, gdyz oplaty roczne naliczone byly w oparciu o wartoéci prawa wilasnosci nieruchomosci
odbiegajace od wartosci rynkowych.

Dodatkowo naleiy podkresli¢, iz proces aktualizacji jest w trakcie realizacji: dla czesci
nieruchomosci wykonane zostaly juz operaty szacunkowe okreslajace wartosci nieruchomoéci, dla
pozostalych podpisane zostaly umowy na ich wykonanie. W zwigzku z powyiszym Miasto poniosto
juz koszty przygotowania aktualizacji oplat rocznych, dodatkowo w odniesieniu do nieruchomogci
Skarbu Paristwa zostaly one poniesione ze srodkéw otrzymanych od Wojewody Matopolskiego.
Warto dodac, iz w przypadku gdy uzytkownik wieczysty stwierdzi, iz aktualizacja optaty rocznej jest
nieuzasadniona, moze w terminie 30 dni od dnia otrzymania wypowiedzenia dotychczasowej
wysokodci oplaty rocznej za uiytkowanie wieczyste, zloiyé do samorzadowego kolegium
odwotawczego wiasciwego ze wzgledu na polozenie nieruchomosci, za posrednictwem wiasciwego
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organu wniosek o ustalenie, ze aktualizacja oplaty rocznej jest nieuzasadniona lub uzasadniona
w innej wysokosci.

Trzeba wspomnieé, iz zasadg jest ze nowa wysokos$é optaty rocznej z tytutu uzytkowania

wieczystego obowigzuje w pelniej wysokosci od kolejnego roku kalendarzowego, jednakie
ustawodawca w celu wyeliminowania nadmiernego nagtego wzrostu oplaty rocznej, w przypadku gdy
zaktualizowana wysokosé oplaty rocznej przewyisza dwukrotno$¢ dotychczasowej optlaty rocznej,
wprowadzil odstepstwo od zasady.
Wobec powyiszego w pierwszym roku od aktualizacji uzytkownik wieczysty wnosi oplate roczng
w wysokoéci odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej oplaty rocznej. Pozostalg kwote ponad
dwukrotnoéé dotychczasowej optaty (nadwyzke) rozktada sie na dwie réwne czesci, ktore
powigkszajg optate roczng w nastepnych dwéch latach. Oplata roczna w trzecim roku od aktualizacji
jest réwna kwocie wynikajacej z aktualizacji (art. 77 ust. 2a ustawy).

Ponadto, zgodnie z art. 71 ust. 4 zdanie 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,, Wtasciwy
organ, na wniosek uzytkownika wieczystego ztozony nie pdzniej niz 14 dni przed uplywem terminu
platnosci, moze ustali¢ inny termin zaplaty, nieprzekraczajgcy danego roku kalendarzowego”.
Powotany wyiej przepis daje uiytkownikowi wieczystemu mozliwosé zwrdcenia sie do organu
0 wyznaczenie innego, niz ustawowy tj. 31 marca kazdego roku, terminu zaplaty tej optaty rocznej,
bez odsetek.

Wyznaczenie innego — niz wynika z przepiséw prawa — terminu zaptaty opfaty rocznej dla
uzytkownika wieczystego prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza jest pomocg publiczng dla
przedsiebiorcy.

W zwiazku z powyiszym, w przypadku checi uzyskania zgody na inny termin ptatnosci zaplaty oplaty
rocznej uzytkownik wieczysty zobligowany jest m.in. do przedstawienia szczegétowych informacji
pisemnych wymaganych w $wietle ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publicznej oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie zakresu informacji
przedktadanych przez wieczystego uzytkownika ubiegajacego sie o pomoc de minimis, dokumentacji
obrazujacej kondycje ekonomiczng wnioskodawcy jak réwniez informacji i dokumentéw dotyczacych
otrzymanej juz pomocy de minimis w celu sprawdzenia istniejacego i realnie wykorzystanego limitu
uzyskanej pomocy de minimis.

Na koniec pozostaje nadmienié, iz w ramach przeciwdzialania skutkom epidemii COVID-19

i trudnej sytuacji przedsigbiorcow ustawodawca dwukrotnie przesunat termin zaptaty optaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu za rok 2020.
Graniczny termin zaptaty oplaty rocznej ulegt przesunieciu na dzieri 31 stycznia 2021 r. na podstawie
nowelizacji art. 15j ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegblnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakainych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (nowelizacja z dnia 19 czerwca 2020 r.).
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